1 K/32
R, 4996 1973 /

ce1t zu freteld, den 4 Degeanatan G /3

Jerna
Yor denm unterzeichnenden Notar

Gerhard K ruschke

mit dem Amtssitz in Krefeld
erscnien:

Herr Franz S ¢ hne i d e r, Bauingenieur,

wohnhaft in 2 Willinghusen, Stemwarder Landstr. 5a,
hier handelnd in seiner Eigenschaft als alleinver-
tretungsberechtigter Geschiaftsfithrer der
WPV-Wohnraumplanungs- und Verwaltungs-Gesellschaft
mit beschrinkter Haftung, diese handelnd als allein-
vertretungsberechtigte persdnlich haftende Gesell-
schafterin’ "Schneider-Bautriger Kommanditgesellschaft"
mit dem Sitz in Stade. s
Postanschrift: 216 Stade, Ay iefeldirifn /2 /y

Der Erschienene ist dem lotar von Person bekannt.
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begriindung von Wohnungseigentun




Y.

a) Die Schneider-Bautriger Kommanditgesellschaft

teilungserklirung

in Stade ist

euss -
Blatt 996 verzeichneten Grundstiickes Gemarkung Latum

Eigentlmerin des im Grundbuch von Latum - AG N

Flur 3 Parz. Nr. 767
Hof~ und Gebdudefliche,
fiittelstraBe 63, grol3 18,64 ar

Der mrschienene, handelnd wie angegeben, teilt hierdurch

gemd’ ¢ 8 des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG) das Eigentum
an dem vorbezeichneten Grundstick in,Z§
in der VWeilse auf, dal mit Jede

iteigentumsanteile
m Miteigentumsanteil das Sonder-
eigentum an einer bestimmten Wohnung oder an nicht zu Wohn-

zwecken dienenden bestimmten Riumen gemdB dem beigefligten Auf-

tellungsplan nach I‘afgabe der nachstehenden Bestimmungen ver-
bunden ist.

Jeder Anteil ist durch die binrdumung der zu den anderen

Anteilen gehbBrenden Sondereigentumsrechte beschrinkt.

Die Aufteilung erfolgt zum Zwecke Cer Ubertragung auf Erst-
rwerber zwecks Bigennutzung.

Die Teilung des oben bezeichneten Grundsiiickes geschieht
nach dem anliegenden Aufteilungsplan in der Weise, daB ge-
bildet werden:




Die Schneider-Bautrdger KG.,
2160 Stade, Harsefelder StraBle 12-

ist Eigentimer des Grundstiickes 4605 Meerbusch-Lank, Bis-
marck-/MittelstraBe, Gemarkun Latum, Plur 3, Parzells 767,
GroLe 1864 gm, eingetragen #f Grundbuch von Latum Blatt 0368,
bein Amtsgericht NeuB. Vor“diesem Grundstiick ist noch eine
Strafenparzelle an die adt Meerbusch abzutreten.

s

§ 1 Der Eigentﬁmer/f%ilt das Eigentum an dem vorbezeich-
7 neten Grundgtiick gemif § 8 WEG in Miteigentumsanteile

in der Weige, dal Sondereigentum, wie Xellerabstell-
it jedem Miteigentumsanteil an einer in sich
lossenen Wohnung verbunden ist. Dagegen wird
icht zu Wohnzwecken dienende Sondereigentum
Teileigentum - gesondert in Miteigentumsanteile an-
gesetzt. Es handelt sich hier um die Garagen. Das Figen-

: ; 5 : ;
Lun-Seitt—sivhsomtt—wte ottt

1. Miteigentumsanteil von 451,2/10000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 41 bezeichndten Woh-
nung im ErdgeschoR, rechts.

Die Wohnflédche betridgt 54,70 gqm.
Kellerabstellfliche Nr. 4

2. Mitelgentumsanteil von 472,%2/10000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Auftellungsplan mit Nr. 2 bezeichneten Woh-
nung im ErdgeschoB, rechts.

Die Wohnfliche betrigt 57,26 qmo.
Kellerabstellfldche Nr., 2.

5. Miteigentumsanteil von 432,1/10000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 3 bezeichneten Woh-
nung im ErdgeschoB, links.

Die Wohnflédche betragt 52,39 qum.
Kellerabstellfliche Nr. 3.

4. Miteigentumsanteil von 429,4/10000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 4 bezeichneten Woh-
nung im ErdgeschoR, links.

Die Wohnfléche betrdgt 52,06 qm.
Kellerabstellflidche Nr. 4.
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Miteigentumanteil von

verbunden mit den Sondereigentun an dep in
Aufteilungsplen mit Np, > bzeichneten Woh-
nung in Erdgeschof u. ObergeschoB, links.
Die Wohnfliche betrigt 72,82 gn.
Kellerabstellfldche Nr. -

Miteigentumsanteil von

verbunden nit den Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan nit Nr. 6 bezeichneten Woh-
nung in ErdgeschoB u. Obergeschof, links.
Dic Wohnfliche betrigt 72,85 qm.
EKellerabstellfliche Nr. 6.

Miteigentumsanteil von

verbunden mit den Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan it Nr. 7 bezeichneten Woh-
nung in Erdgeschof u. ObergeschoB, links.
Die Wohnfliche betrigt 85,44 qgn.
Kellerabstellfl&iche Nr. D

Miteigentunsanteil von

verbunden nit den Sondereigentun an der inp
Aufteilungsplan mit Np. 8 bezeichneten Woh-
nung inm ErdgeschoB u. ObergeschoB, links.
Die Wohnfliche betrsgt 85,44 gn.
Kellerabstellflidche Nr, 8

Miteigentumsanteil von

verbunden mit den Sondereigentun an der in
Aufteilungsplan nit No. 9 bezeichneten Woh-
nung im 1. ObergeschoB, rechts.

Dic Wohnfléche betrigt 54,70 qn.
Kellerabstellfliche Nr. 9.

Miteigentunsanteil von

verbunden nit den Sondereigentun an der in
Aufteilungsplan nit Nr. 4o bezeichneten
Wohnung inm 1. Obergeschol, rechts.

Die Wohnfliche betrigt 57,26 gn.,
Kellerabstellfliche Rr. To.

Miteigentunsanteil von

verbunden nit den Sondereigentun an der in
Aufteilungsplan mit Hr, 11 bezeichneten
Wohnung in 4. Obergeschof, links.

Die Wohnfléche betrigt 52,39 gn.
{ellerabstellfliche Nr. 11,

Miteigentunsanteil von
verbunden nit den Sorndereigentun an der in
Aufteilungsplan it Nr. 12 bezeichneten
Wohnung in 1. ObergeschoB, links.

Die Wohnfldche betridgt 52,06 qgn.
Kellerabstellfldche Nr. 12,

600,7/10000

600,7/10000

7c4,7/10000

Yol4,7/10000

451,2/10000

492,3/10000

432,41 /10000

429,4/10000
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14,

15

17.

18.

19
4 a

20,
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Miteigentumsanteil von

verbunden nit den Sondereigentun an der
Aufteilungsplan nit Ne, 12 bezeichneten
mung in 2. ObergeschoB, rechts.

Die Wohnfliche betrigt 54,70 aqn.
Kellerabstellfliche Nr, 13,

IMiteigentunsanteil von

verbunden nit dem Sondereigentun an der
Lufteilungsplan nit Nr. 14 bezeichneten
nung in 2. ObergeschoB, rechts.

Die Wohnfldche betrdgt 57,26 qn.
rellerabstellflidche Nr. 14,

Miteigentunsanteil von

verbunden nit den Sondereigentun an der
Aufteilungsplan nit Nr. 15 bezeichneten
aung in 2. ObergeschoB, links.

Die Wohnfléche betriict 92559 gie
Kellerabstellfliche Nr, 15,

Miteigentunsanteil von

verbunden nit den Sondereigentum an der
Avfteilungsplan nit Mr. 18 bezeichneten
nung in 2, Obergeschol, links.

Die Wohnfliche betrigt 52,06 Qrle
Lellerabstellfliche Kr. 16,

Fiteigentunsanteil von
verbunden nit den Sondereigentun an der

Auftellungsplan nit Nr. 17 bezeichneten

nung in 3. Obergescho$, rechts.
Die Wohnfliche betridgt 54,70 Qrie
Xellerabatellfliche Np. 17 .

Miteigentunsanteil von

verbunden nit den Sondereigentun an der
Aufteilungsplan nit Nr. 18 bezeichneten
nung in 5. ObergeschoB, rechts.

Die Wohnfl&che betrigt 57,26 an.
Fellerabstellfliche Nr. 18,

Fiteigentumsanteil von

verbunden nit dem Sondereigentun an der
Aufteilungsplan nit Nr. 19 bezeichneten
nung in 3. Obergeschof, links.

Die Wohnfliche betrigt 52,59 g,
Kellerabstellfliche Fr. 19,

Miteigentunsanteil von

verbunden nit den Sondereigentur: an der
Aufteilungsplan nit Hr. 20 bezeichneten
nung in 3. Obergeschof, links.,

Die Wohnfliche betrigt 52,06 gn.
Eellerabstellfldche M=, 2o.

in
Woh-~

in
Woh-

in
Woh—

in
WOh*.—

in
Woh-

in
Woh-

in
Woh-

in
Woh-

451,2/10000

47233/1 oCO0

432.,1/10000

429,4/10000

451,2/10000

472,33 /10000

4232 .1/10000

429,4/10000



s

27 .

22.
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24,

25,

26.

27

28,
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Miteigentumsanteil von

verbunden mit dep Sondereigentun an der inp
Aufteilungsplan mit Nr, - bezeichneten Garage
in XKellergeschoQ. Teileigentumsrecht Nr. 21,
Die Fl&che betrigt 14,00 Q.

Miteigentumsanteil von

verbunden nit den Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan nit Nr, 2 bezeichneten Garage
im Kellergescho3. Teileigentumsrecht Nr, 22,
Die Flache betrigt 14,00 qn

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
AufteilungSplan mit Np. 3 bezeichneten Garage
im KellergeschoR. Teileigentumsrecht Br. 23,
Die Fl&dche betrigt 14,00 i i W

Miteigentumsanteil von

verbunden mit den Sondereigentum an der in
Aufteilungsplan nit Nr. 4%Vezeichneten Garage
in KellergeschoR, Teileigentumsrecht Nr. 24,
Die Fliche betrdgt 14,00 ami.

Miteigentumsanteil von

verbunden mit den Sondereigentun an der in
Aufteilungsplan nit Nr. S bezeichneten Garage
inm Kellergeschof3. Teileigentunsrecht Nr. 25,
Die Fliche betridgt 13,00 qri.

Miteigentumsanteil von
verbunden mit den Sondereigentun an der im
Aufteilungsplan mit Nr. & bezeichneten Garage
in KellergeschoR. Teileigentunsrecht Fr, 26.
Die Fliache betrigt 13,00 Qo

Miteigentunsanteil von
verbunden mit denm Sondereigentun an der im
Aufteilungsplan nit No, 7 bezeichneten Garage
in KellergeschoB. Teileigentunsrecht Nr. 27,
Die Flache betrdgt 13,00 ar.

Miteigentumsanteil von
verbunden rmit den Sondereigentun an der in
Aufteilungsplan mit Nr. 8 bezeichneten Garage
1o KellergeschoB, Teileigentunsrecht Nr. 28,
Die Flache betrigt 13,00 qr.

Miteigentunsanteil von
verbunden nit derm Sondereigentun an der in
Aufteilungsplan mit Nr. 9 bezeichneten Garage
in Kellergeschogf. Teileigentumsrecht Nr., 29,
Die Fléche betrigt 13,00 qn.

28,8/10000

28,8/10000

28,8/10000

28,8/10000

26,8/10000

26,8/1o000

26,8/10000

26,8/10000

26,8/10000



II.
Inhalt des Wohnungseigentumsrechts
und Gemeinsohaftsordnung

§ 2

Grundsatz

Fir das Verh#ltnis der Wohnungseigentiimer bzw, Teileigentiimer
untereinander und fiir die Verwaltung gelten, soweit nicht im
Folgenden etwas anderes bestimmt ist, die einschlégigen Vor-
schriften deg WOhnungseigentumsgesetzes (WEG).

&

v 3

Begriffsbestimmungen

Wohnungs-, Teil- und gemeinschaftliches Eigentum

(1) Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung in
Verbindung mit dem Fiteigentumsanteil an dem gemeinschaft-

lichen Eigentum, zu dem es gehdrt.

Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken
dienenden REumen des GebZudes, in Verbindung mit dem Miteiger
tumsanteil an den gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es ge-
hért.

Soweit Teileigentunm vorhanden ist, finden auf dieses die Be-
stimmungen iiber Wohnungseigentum ung Wohnungseigentimer ent-
sprechend Anwendung.

(2) Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstiick sowie die
Telle, Anlagen und Einrichtungen des Gebéudes, die nicht im
Sondereigentum eines Dritten stehen; Lage und GroBe der inm
gemeinschaftiichen Eigentum stehenden Gebdude und Grundstiicke
teile sind aus cen beigehefteten Lageplan ersichtlich, -in

- .

eIt des—remetnsek entum blay eingezeichnet is+t
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(7) Gegenstand des Sondereigentums sind die in § 1 dieser Teilungs
erklérung bezeichneten Riume mit den zu ihnen gehdrdenden Zin-
richtungen und Ausstattungsgegenstinden sowie die zu diesen
ndumen gehlrenden Bestandteile des Gebiudes, die verédndert,
beseitigt oder elngefligt werden konnen, ohne daf dadurch das
gemelnschaftliche Eigentum oder ein auf Sondereigentum be-
ruhendes Recht eines anderen Wohnungseigentiimers i{iber das
nach § 14 WEG zuléssige MaR hinaus beeintridchtigt oder die
duBere Gestaltung des Gebiudes verdndert wird., Hithin ge-
horen zum Sondereigentum:

a) der Fufbodenbelag und der Deckenputz der im Sondereigentum
stehenden Riume, '

D) die nichttragenden Zwischenwinde,

¢) der Wandputz und die Wandverkleidung samtlicher zum Son-
dereigentum geh®renden Rdume, auch soweit die putztragen-
den VWinde nicht zum Sondereigentum gehdren,

d) die Innentiiren der im Sondereigentum stehenden R&ume,

e) s&mtliche innerhalb der im Sondereigentum stehenden Riume
befindlichen Einrichtungen und Ausstattungsgegenstinde,

f) die Wasserleitungen vom Anschlul an die gemeinsame Steig-
leitung an,

g) die Versorgungsleitungen fiir Strom von der Abzweigung
ab Zéhler,

n) die Entwdsserungsleitungen bis zur inschlufistelle an die
gemeinsame Fall-Leitung,

i) die Vor- und fiicklaufleitungen und die HeizkOrper der
Zentralheizung von der AnschluBstelle an die gemeinsame

Stelg- bzw. Fall-Leitung an.

o~
o

begenstand des CGeneinschaftseigentums sind:

a) cie NHume und GebHudeteile, die nicht nach Abs. 1 zum

b) der Grund und Zoden,
e ¥

¢) das Jeweils vorhandens Verweltungsvernigen.
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(3)
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§ 4

Art und Umfang des Gebrauchs

Jer VWohnungseigentlimer hat das Recht der alleinigen Nutzung
seines Sondereigentums, soweit gich nicht Beschrénkungen aUs
dem Gesetz oder dieser Erkldrung ergeben. Er hat ferner das
fecht der Mitbenutzung der zum gemeinschaftlichen Gebrauch
bestimmten REume, Anlagen und Einrichtungen des Gebiudes und
cer gemeinschaftlichen Grundsticksfldchen. Tm einzelnen ist
fiir den Gebrauch des geneinschaftlichen Eigentums die Haug-
ordnung malgebend.

Die auf dem Grundstiick vorhandenen 15 PKW-Abstellplitze unter-
fallen dem ausschlieBlichen Nutzungsrecht der einzelnen Woh-
nungs-~ baw. Teileigentiimer, die das Nutzungsrecht mit dem
Kauivertrag erwerben. Grundsitzlich soll jeder Wohnungs- oder
Teileigentimer mindestens eine Garage oder einen PXW-Abstell-
platz erhalten.

Dem Wohnungseigentiimer ist es grundsdtzlich nicht gestattet,
eine berufliche Tiétigkeit - gleich welcher Art - in der Woh-
nung nachhaltig auszuiiben oder durch Dritte auslben zu lassen
oder die Wohnung oder Teile davon Dritten zu diesem Zweck zu

Uberlassen.

Ausnahmen bediirfen der vorherigen Zustimmung (Einwilligung) al-
ler iibrigen Wohnungseigentiimer. Diese kann widerrufen werden.
S5ie darf aur versegt oder widerrufen werden, wenn eine unzu-
muthare Beeintrichtigung der anderen Wohnungseigentiimer zu
erwvarten ist.

Zinwilligung und Widerruf kénnen schriftlich sowohl durch den
Jerwalter als auch durch einen Beschluf3 der {ibrigen Wohnungs-
elgentlimer ausgesprochen werden. Im Zweifel geht ein liehr-
neitsbeschlusl der bntscaeidung des Verwalter vor.
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(5) Entsprechendes gilt bei der Vermietung und Verpachtung einer

N
[
N

(2)

Wohnung. Bel der Vermietung der Wohnung miissen etwalge Zweck-
bindungen berilcksichtigt werden. Dies gilt nicht fiir den Fall
der Uterlassung an Ehegatten.

Der Mitgebrauch gemeinschaftlicher Einrichtungen soll in

einer Hausordnung nach billigem Ermessen nidher geregelt werden
Fiir den Erlafl und die Anderung der Hausordnung gilt Abs. 4
entsprechend mit der MaBgabe, daB der Mehrheitsbeschlufl einer
Iichrheit von 3/4 der Stimmen aller Wohnungseigentiimer bedarf.
Die Bestimmungen des 5 25, Abs. 3 und 4 WEG bleiben unberihrt.

5 5

Verdulerung des Wohnungseigentums

Das Wohnungseigentum ist verHuflerlich und vererblich. Die
VerduBerung des Wohnungseigentums bedarf der Zustimmung des
Verwalters. Das gilt nicht, wenn sie im Wege der zZwangsvoll-
streckung cach § 18 WEG oder durch Konkursverwalter erfolgt,
Terner nicht im Falle der VerZuBerung an einen Ehegatten.

Die Zustimmung darf nur aus wichtigem Grund versagit werden.
Als solcher gilt insbesondere die begriindete Besorgnis,

dafl der in Aussicht genommene Erfwerber die ihm als Wohnungs-
eigentum obliegenden f&nanziellen Verpflichtungen nicht er-
flillen, sich nicht in die Gemeinschaft einfiligen oder sich

aus anderen Griinden oder Umst&nden nicht als Wohnungseigen-

tlimer eignen wird.
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hat das gesamie Grundstijek gegen die gesety-
icht des Grundstﬁckseigentdmerssowie Zum
uwert mit Zusatzvcrsicherung in Héhe Ger
lungskosten gegen Feuer-, Sturn~, Wassep-
den bei einenm von ihm auszuwdhlenden Ver-
sichern zu lassen, ctwaige Zusatzversicherun~
stindis vorgenomuene Wertvefbesserungen an
ntun sind von dep betreffonden WOhnungseigen*
derselben Versicherungsgesellschaft abzu~

§ 7

Wiederherstellunﬁ

.

WIri das Gebiude ganz oder teilweige Zerstirt, so sing die
Lrrrangscigentiimer untereinander verpflichtet, den vor
tintritt des Schadens bestehenden Zusgtand wiederherzuste]-
iene Decken die Versicherungssumme und sonstige Forderungen
4o% ¥ellen Micderherstellungsaufwand nicht, so ist Jeder
vehnungseigentiimer verpflichtet, den nicht gedeckten Teil
Zer Kosten in HShe eines Seinem Miteigentumsanteil ent-
vrechenden Bruchteilﬂzu.trageno

57
fd!

s

2o deder WOhnungseigentﬁmer kann sich innerhalb eines Monats

nuch Bekanntgabe der festgestellten Emtschédigungsa¢~ v
svriiche und der nach dem Aufbauplan ernittelten Kosten des
Yivderaufbaves oder der Wiederherstellung von der Ver-
flichtung zur Beteiligung an dem Wiederaufbay oder der
ﬁudcrherstollung durch Veréuﬁerung Seines Wohnungseigenm
tuns befreien. Ep hat zu diesenm Zweek den Verwalter eine
erichtlich oder notariell beurkundete Véréuserungsvoll~
acht zu erteilen. Dabei ist der Verwalter zu ermdchtigen,
das WOhnungseigentum freihéndig Zu verauflern oder nach
lMafizabe und in entsprechender Anwendung der §§ 53 rf WEG

o

versteigern zu lassen,

T
:
1

v

) Steht den Wiederaufbau oder ger Wiederherstellung ein un-

ubcrwindliches Hindernis entgegen, so ist Jeder Wohnungs-
eigentinmer berechﬁigt, die Aufhebung der Gemeinschaft gzy
verlangen, Dep Anspruch aur Aufhebung ist ausgeschlossen,
vennh sich einer der anderen Wohnungseigentiimern oder ein
Dritter bereit erkliart, das Wohnungseigentun des die Auf-
hebung verlangenden Wohnungseigentimers zum Schitzwert zy
ibcrnehmen ung gegen die Ubernshme durch ihn keine begriin-
deten Bedenken bestehen, Der Schidtzwert wirg durch einen

von der Industrie- und Handel gkammer in Hamburg zu benennen-
den Sachversténdigen ermittelt.

8§ 8
Aufhebungsverfahren

18t dic Gemeinschaft in den Fdllen des § 7 Abg. 3 aufzuheben,

e ZVG,

crfolet die Auseinandersetzung in Wege der freihdndigen Ver-

Wt oder der 6ffentlichen Versteigerung nach § 753 BGB ung



durch den Varwalter

~dungseinentinenp Mangel odep Schiden
entus oder - sofern sie erheblich

an Geo
ging - an

=l bekannt, so har er dag uiverziglich dep Ver-

o BT

e g

Wi U angenessener Tageszeit nacn Vorheri-
S _;:’ o

- drilerder Gefahp Jederzeit

Jondircisontun c¢ines jeden WObnungseige

§ 10
buvcllu§chtigunm bei Mehrheit von B

ntiners besichtigenn

grechtigten

<o Iinabor cines wohnungseigentums eine Personeﬁmebrheit,
... <TG vinenm Beauftragten 1n Sffentlienh beglaubigter Ur~

nzehtigen, die Gesamtheit der nehreren Inhaber ver-

W vortreten; dag £ilt jedoch nicht fir Eheleute,

§ 11
Entziehunm des Wohnunﬁseiﬁcntums

“ituochadet dep AbsHtze 2 yng 3 dieser Vorschrift bestin-
= 8ith dis Voraussetzungen und das Verfahren fir die Ent-

s des Yohnungseigentuns hach §§ 18, 19 wrg.

¢zichung kann auch dann verlangt werden, wenn ein Woli-
lLrscigentiiner nit einen Betrage in Verzug konmt, der dag
i 3 Honate zy entrichtende Wohngelq ﬁbersteigt, oder ep
i § 4. Lbs, 2, zuwiderhandelt,

™

3y A
.8 C Y S N

-2t Inhaber deg WOhnungseigentums ein FBhcpaar oder eine an-
e Personenmehrheit, 50 kann das Wohnumgseigentum Schon

nn enfzopen werden, wenn nur einer der Inhaber die vorge-
BEEnben Voraussetzungen erfiills,
g

§ 12
Lasten~/Kostenregelung

In Er;inzumg und teilweiger Abénderung des § 16 WEG wird

“loendes bestinnt .

) ﬂﬁpita}dienstlasten (Zinsu, Tilgungs- ung Nebenkosten),
die aus den in Anrechnung auf den Kaufpreis Ubsrnonmenen
Yerbindlichkeiten entstehen, sing - Sowelt nichts anderes
vereinbart - von den Jeweiligen WOhnungseigentﬁmer direkt
mr die Glaubiger zy zehlen,

. ) Betriebekostar. Die Vohnungseigentiimer nissen alle Be-
triebskosten wie WVasserpeld und Sielbenutzungsgebuhren,
Grundsteuern, Mﬁllabfuhrgebﬁbren, sonstige ffentliche
ébgaben, Schornsteinkehrgeb&hren, Versicherungsprémien,
Jauswart, Gartenpflege etc. geneinsan tragen. Die Kosten
Yerder in Verhiiltni s der Mitoigentumsanteile auf die Woh-
SULZE el sentiipen wagelegt und sind an den Verwalter oy

Zanlen,

o SR e e e oL L
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¢ Betriebskosten fiir Gemeinschaftseinrichtungen Wer~
» nach den Verhdltnis der Wohnfliche zuelinander auf-
steilt.
e T
G

<
J

~ .

51
e

FYofae

erwaltungskosten werden Je Wohneinheit berechnet.
ic Vohnungseigentimer sind zur Ansarmlung einer In-

twmdhaltungsriicklage fiir das geneinschaftliche Eigen~
un verpflichtet. Zu diesen Zweclk ist ein angemessener

a5

b4
N
R 1

i

t o t-

Eéhrlicher Betrag, der sich nach der Wohnfliche errech-
r2t, an den Verwalter zu entrichten:, '

rrursacht der Inheaber eines WOhnungseigentums, insbesondere
uch durch Nichtbeachtung des § 1o dieser Erklarung, zu-
«tzliche Bewirtschaftungs- oder Verwaltungskosten, so hat
cr liese allein au tragen.

inrere Inhaber eines Wohnungseigentuns haften fiir die da-~
27 ¢ntfallenden Kosten als Gesamtschuldnern

§ 12
Eigentﬁmerversammlung

~nifelcgenheiten, iber die nach den WOhnungseigentumsgesetz
' nach den Inhalt dieser Teilungserklérung die Wohnungs-
~lirentimer durch BeschluB entscheiden kénnen, werden durch
Z.schlubfassung in einer Versammlung der Wohnungseigentiimer
s oordaet, Eigentﬁmerversammlungen dirfen nur durch den Ver-~
imlter elaberufen wepden. Nicht von Verwalter einberufene
Vorsamnmlungen sing beschluBunfihig. Jedes Wohnungseigentun
gewdhrt dem jeweiligen Eigentiner ein Stinmrecht.

e Verwzlter hat wenigstens einmal inm Jahr die Wohnungs-
uigcntamerversamnlung einzuberufen. Dariiberhinaus muB der
‘erwnlter die Wohnungseigentﬁmerversammlung dann einberufen,
venn o nehr als einer der Wohnungseigentiiner die Einberufung
untor Angabe des Gegenstandes verlangt. In den Fillen gdes

§ 4, Abs. 2 - 6 ung § 5, Abs. 2 und 3, dieser Teilungser-

?
<lirung muB der Verwalter die Wohnungseigentiinerversammn-

Sl T

Yumg sf Verlmgen des betroffenen Wohnungseigentiiners ein-
terufen,

Fir die Ordnungsméfigkeit der Einberufung gentigt die Ab-
scndung an die Anschrift, die den Verwalter von den Woh-
mungseigentiiner zuletzt nitgeteilt worden ist.

Ble WOhnungsgigentﬁmerversammlung ist unter Berilicksich-
“igung des Abs. 1 beschluﬂféhig, wenn nehr als die Hilfte
dor Miteigentunsanteile vertreten ist. Ein Wehnungseigen-—
tiner kann sich nup durch den Verwalter, seinen Ehegatten
dwr einen anderen Yohnungseigentiner der Gemeinschaft
ferund schriftlicher Vollnacht vertreten lassen. Ist die
gimmlung nicht beschluBfahig, so hat der Verwalten eipu

Yoy ¢

“
r
e

-velte Versarmlung nit gleichen Gegenstand einzuberufen;
IS

st in jeden Falle beschluBfdhig. Das Stimnrecht

~er
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i
imat sich nach den WEG und den ergdnzenden Bestimmungen
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i/ (5) Zu Beginn der WOhnungsgigenyﬁmerversammlung ist von Ver-
ff walter @1@ ordnungsgenife Einberufung und die BeschluB-
y fahigkeit festzustellen. Bei der Feststellung der Stirmmen-
f? rmehrheit werden die Stimmen der nicht vertretenen Wohnungs-~

eigentiner nicht gerechnet.
(6) § 18, Abs. % des WEG bleibt unberiihrt.

(7) Auch ohne Wohnungseigentﬁmerversammlung ist ein BeschluB
gultig, wenn alle Wohnungseigentiiner ihre Zustimmung zu
diesem BeschluR schriftlich erkldren.

(8) In Ergdnzung des § 23 WEG wird bestimmt, daB zur Gliltigkeit

§ 14
Bestellung des Verwalters

& (1) Zun ersten Verwalter wirg die Schneider-Bautriger KG.,
2160 Stade, Harsefelder Str, 12-14, bestellt.

(2) Jeder Wohnungseigentiiner hat im Falle der g#nzlichen oder
teilweisen Verédnderung seines Wohnungseigentuns den Erwerber
zun Eintritt in den mit den Jeweiligen Verwalter geschlosse~
nen Vertrag zu verpflichten,

§ 15
Wirtschaftsplan, Zahlung des Wohngeldes, Aufrechnung

(D Rechnungsjahr ist das Kalenderjahr. Das erste Rechnungs jahr

: beginnt nit der Begriindung der Gemeinschaft der Wohnungseigen~
tiner und endet nit dem auf das Grindungsjahr folgenden
3%1. Dezenmber. Der Verwalter darf das Rechnungsjzhr anderwei-
tig festsetzen. Die Geneinschaft gilt als begrindet nit der
Erteilung der Gebrauchsabnahne.

(2) Jeder Wohnungseigentiiner hat monatlich inm voraus am 1. eines
Jeden Monats mit einer Schonfrist von 5 Tagen ein Wohngeld
an den Verwalter zu zshlen. Die Bestinnungen, wie Teil_
leistungen auf fillige oder riuckstédndige Verpflichtungen des
einzelnen Wohnungseigentiimers zu verrechnen sind, trifft ab-
weichend von § %66 BGB ausschlieBllich der Verwalter. Riick-
stdnde sind zugunsten der Gemeinschaft in H6he von % iiber
den jeweiligen Diskontsatz der Deutschen Bundesbank zu ver-
zinsen.

(3) Das monatliche Wohngeld ist aufgrund eines das Geschaftsjahr

unfassenden Wirtschaftsplanes von Verwalter festzusetzen.

Der Wirtschaftsplan ist vom Verwalter aufzustellen und von

‘ der Geneinschaft nmit Stimmenpehrheit zu beschlieBen. Er bleibt

solange verbirdlich, wie nicht der Verwalter fiir ein neues
Rechnungsjehr, spitestens an letzten Tage des ablaufenden
Rechnungsjahres, der Gemeinschaft einen abweichenden Plan

zur BeschluBfassung vorgelegt hat.
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(4) Der Verwalter hat {iber Jedes Rechnungsjahr spitestens inner-
halb von 2 Monaten nach seinem Ablauf abzurechnen. Die gich
‘aus der Abrechnung ergebenden Fehlbetrige sind nach dem in
G 12 festgesetzten Verh&ltnis von den Wohnungseigentﬁmern
unverzlglich abzudecken,

W

) Auf einem Sonderkonto der Wohnungseigentﬁmergemeinschaft,
iber das dem Verwalter Verfigung einzuriumen ist, ist eine
Instandsetzungs- ung Instandhaltungsrﬁcklage anzulegen,
dergn Hohe von der Gemeinschaft durch BeschlufB festgesetzt
wird.

(

(6) Auch fur Einzelbelastungen der Wohnungseigentumsrechte mit
Grundpfandrechﬁenﬂzur Sicherung von Baugeldern gelten die
Vorschriften des § 27, Abs. 2, Ziff. 1 und 3 WEG entsprechenc

(7) Der Vohnungseigentiimer darf nichts gegeniiber dem Wohngeld
aufrechnen oder einzurﬁckbehaltungsrecht geltend machen.

§ 16
Ladungen und Erkldrungen

Ladungen und sonstige Erklirungen des Verwalters gelten mit dem
aritten Tag seit ihrem Abgang als Zugegangen, sofern sie schrift-
lich abgegeben und unter der letztbekannten Anschrift per Post
aufgegeben sind, sowie die Tatsache und der Zeitpunkt der Abgen-
dung auf der beim Verwalter verbliebenen Durchschrift von ihm
oder seinem Biiro mit namentlicher Unterschrift vermerkt sind.

IIT.
Grundbuchantrige

& 17
Eintragungsbewilligung und -antrag

Der Erschienene bewilligt und beantragt, dafl in das Grundbuch
von Latum - AG Teuss - EBlatt 996 zulasten der dort verzeichneten
Parzelle Flur 3 iir, 767 eingetragen wird:

7. die Loschung alier Belastungen gemip Bewilligung der Betei-
ligten
= b

2. die Teilung des Grundstiicks in Wohnungs- und Teileigentums-
rechte gemid ¢ 1 der Teilungserklirung,

3. die Bestimmungen der $9 2 - 16 der Teilungserklirung als
Inhalt des Sondereigentums.

Flir jedes Wohnungs- bzw. Teileigentum soll ein besonderes Crund-
buchblatt angelegt werden. :
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s intage werden beigefiigt:

cer Aufteilungsplan (Anlage I)
ger23 § 7 Abs. 1 WEG mit den

)

& 7 Abs. 4 WEG.

stimmung in dieser Urkunde aus irgendeinem Grunde

te zine De
«.rzsen ocer anfechtbar sein oder werden, so soll der Inhalt
- reunde im lUbrigen hiervon nicht beriihrt, vielmehr sinngenifB
Lsoe inrt werden.,

:Zeser Urkunde verbundenen Kosten gehen zulasten der

2if 4
cer-rautrdger Kommanditgesellschaft. Diese beantragt
ZeZreiung von den Gerichtskosten und der Crunderwerb-

, indem sie versichert, daB es sich vorstehend um ein
reschait im Sinne des é 1 des Gesetzes iiber Geblihrenbe-
& beim Wohnungsbau vom 30. Mai 1953 handelt und daB eine

clihrenbelreiungsbescheinigung noch nicht vorgelegt werden kann.

lese idederschrift wurde dem Erschienenen vorgelesen, von ihm
rernehmiglt und eigenhindig, wie folgt, unterschrieben:




